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1. AMAC VE KAPSAM

Balikesir 1li, Karesi Ilcesi, Kayabey Mahallesi 8414, 8415 Adalar ve gevresine iliskin
Alana 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlanmistir. S6z konusu alanda
vatandaslarin ihtiya¢ duydugu ¢esitli hizmetlerin gotiirebilmesi amaciyla “Belediye Hizmet
Alani (BHA)” planlanmustir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BIiLGILER

Planlama c¢alismasina konu alan Karesi Ilgesi, Kayabey Mahallesinde yer
almaktadir. Planlama alan1 mevcut arazi kullaniminda park alani ve otopark niteliginde
kullanilan alanlardan olusmaktadir. S6z konusu alan yiiriirliik Karesi (Merkez) 1/1000
Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani’nda “Park Alani ve Yol Alan1” olarak
planlidir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama calismasina konu alan, Balikesir Ili, Karesi Ilgesi, Kayabey Mahallesi
smirlart igerisinde yer almaktadir. Karesi ilgesi Marmara Bolgesi'nin Giiney Marmara
boliimiinde bulunmaktadir. Karesi Ilgesi’nin batisinda Ivrindi ile Balya, kuzeyinde
Manyas, kuzeydogusunda Susurluk ve Giineyinde Altieyliil ilgeleri yer almakta,
kuzeydogusunda Bursa, dogusunda Kiitahya, Giineyinde Manisa, giineybatisinda izmir ve
kuzeybatisinda Canakkale illerine komsudur.

Planlama alaninin 6nemli yol glizergdhlarina olan konumuna bakildiginda,
Canakkale’yi Eskisehir’e baglayan D230 Karayolu’nun 250 metre kuzeyinde, Vasif Cinar
Caddesi’nin 1 km kuzeybatisinda, Kepsut Caddesi’nin 1 km batisinda bulunmaktadir.
Planlama Alaninin g¢evresindeki onemli kamusal alanlara olan konumu incelendiginde,
Balikesir Avlu Kongre ve Kiiltiir Merkezi’nin 1,7 km batisinda, Atatiirk Parki’nin 1,5 km
kuzeybatisinda, Balikesir Sehitligi’nin 1,5 km gilineybatisinda, Balikesir tren istasyonunun
1 km kuzeybatisinda, Balikesir Devlet Hastanesi’nin 1 km batisinda, Umut Karaoglanoglu
Ormant’nin 1 km kuzeydogusunda, Basgesme mezarliginin 350 metre dogusunda, Karesi
AVM’nin 450 metre batisinda bulunmaktadir.

Sekil 1.Planlama Alani ve Cevresi Uydu Goriintiisii




S6z konusu planlama alani yapilasmamis bir alandir. Planlama alani gevresinde
Kayabey mahallesinde yer alan konut alanlari, okul alani, kiiltiirel tesis alani, sosyal tesis
alani, dini tesis alanlari, ticaret-konut alanlari, park ve dinlenme alanlar1 gibi ¢esitli donati
alanlar1 bulunmaktadir.

Sekil 2. Planlama Alani ve Yakin Cevresi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2024 TUIK verilerine gore Karesi Ilce niifusu 188.846°dir. Bu niifusun %48,2’sini
erkek niifusu, %51,8 ’ini kadin niifusu olugturmaktadir. Plan degisikligine konu parselin
yer aldig1 Aysebacit Mahallesi niifusu ise 3216 kisi olarak belirlenmistir.

Altieyliil Tlgesi, 74200 hektar alana sahiptir. 70 adet mahallesi bulunan Karesi,
Balikesir’de sosyal hayatin ve ekonominin de merkezi sayilabilecek niteliktedir.

Karesi Tlgesi siirlart igerisindeki Kayabey Mahallesinin niifusu ilgede yer alan
diger mahallelerle karsilastirildiginda 17. Sirada yer almaktadir. Planlama alani ¢evresinde
Devlet Hastanesi, Tren Istasyonu, Kent Ormani yer alan bolgenin Balikesir ekonomisine
katki sagladigi kagimilmazdir. Planlama alani yakin ¢evresinde, ¢ogunlukla hizmet sektorii
bulunmaktadir.

TARIM ve HAYVANCILIK

Karesi Ilgesi 12.12.2012 tarihinde 6360 sayili 13 Ilin Biiyiiksehir Yapilmasi
Hakkindaki Kanuna gore kurulmustur. il merkezinde 27 mahalle ve merkezin kuzey ve
kuzeybatisinda yer alan 42 Belde ve Kdyden miitesekkildir. Il merkezinde Vasif Cinar
caddesinin batis1 ve devaminda Kizilay caddesinin Valilik Binasin1 da igine alan kuzey
kism1 Karesi ilge sinirlari i¢inde yer almaktadir.

Tarimsal iiretim bakimindan Samli ovasi tiim ilin 6nemli ovalarinin basinda
gelmektedir. Karesi Ilgesinin yiizdl¢iimii 702,04 km?’dir.




Karesi ilcesinde; bugday, arpa, misir, tiitlin, pamuk, ay¢icegi, sekerpancari,
yem bitkileri, kavun, karpuz, domates, bakla, fasulye, boriilce gibi sebzeler agirlikta
tiretilmektedir. Sehrin cografi avantajlarindan kaynaklanan {irlin ¢esitliligi  dikkati
¢ekmektedir.

Karesi Ilgesi ncelikle bir tarim sehridir. Ilgede yetisen iiriinleri Bursa, Istanbul,
[zmir gibi bilyiik metropollere satmaktadir. Yetisen tarim iiriinlerini isleyerek katma degeri
arttirmaya c¢aligir. Bunun i¢in ilge ekonomisinde siit ve siit tiriinleri, gazli igecekler gibi
iiretilen trtinleri isleyen komsu Altieyliil ilgesinde sal¢a, un ve yag fabrikalar1 yogundur.
Bolgede tavukeuluk sektoriiniin gelismesiyle Karesi ilgesinde tavukguluk ve yem-yumurta
sektoriinde biliylik atilimlar yapilmistir. Tiirkiye beyaz et iiretiminde yilizde 25'lik pazar
pay1 ile lider durumdaki Balikesir ilinde Karesi ilgesi kurulu olan Broiler ve damizlik
kiimesleri ile en 6nde gelen ilgelerden biridir. Kirmizi etin yami sira, sebze meyve
iiretimi alaninda ciddi potansiyel barindirmaktadir. ilge verimli topraklari ve sulama
imkanlari ile tarimda biiylimeye devam etmektedir.

Karesi ilgenin 41.504 ha olan Tarim arazisi i¢inde en fazla pay 32070 ha alan ile
Tarla arazisi almaktadir. Bu oran tiim tarim arazisi i¢inde %77,3 tiir. Ilgenin Tarim arazisi
icinde Sebze Tarimi yapilan alan %2,7 sidir. Meyvelik alan ise % 1,9’unu kaplamaktadir.
Toplam tarim arazisinin %15,8’i Nadasa birakilmaktadir. Ilcede 3.160 ha alan sulu tarima
aciktir. Oniimiizdeki zaman diliminde devam eden projeler ile 3.922 ha alanin da sulamaya
acilacagr tahmin edilmektedir. Boylece Karesi ilgesi Tarim arazilerinin 7.082 ha’1
sulanabilir arazi durumuna gelecek ve yetistirilen {iriin ¢esidi sayis1 artacaktir.

Karesi Ilgesi modern tarim isletmelerinin son yillarda hizla arttigi bir
konumdadir. Ortalama 200 Biiyiikbas kapasiteli siit isletmelerinin sayis1 hizla artmis olup,
ilgedeki bilyiikbas hayvan varligi sayis1 52.779 olmustur. Uretilen siit miktar1 da yillik
55.773 tonu bulmustur. Ayrica ilgemizde 92.922 adet kii¢iikbas hayvan mevcut olup
Tiirkiye’nin en 6nemli ve kalite agisindan Biiyiiksehirlerde 6zellikle Ankara, Istanbul
piyasasinda en ¢ok tercih edilen kirmizi eti burada yetistirilmektedir.

SANAYI

Balikesir sanayisi transformator, kagit, cimento, mermer, metal iiriinleri, tarim alet
ve makinalari, elektrikli cihazlar, suni dokuma, mobilya, sentetik cuval, tekstil,
trafo, jenerator iiretimine dayanir. Karesi ilgesinde ise bu sektorlerden jeneratdr, mermer,
metal {rilinleri, tarim alet ve makineleri sanayi 6ne ¢ikmistir. Bunun yaninda irili ufaklh
gida {irlinii Giretim isletmeleri bulunmaktadir.

Kiigiik sanayi siteleri ile de imalat sanayinde biiylik atilimlar yapmaktadir. Bursa
Yolu tlizerindeki Yeni sanayi sitesi 1.323.500 metrekarelik alaniyla Tirkiye'de Gaziantep
kiiciik sanayi sitesinden sonraki en biiyiik sanayi sitesidir.

Ilgenin baslica ge¢im kaynagi tarim oldugu i¢in de tarima dayali endiistri
gelismistir. Ilcenin i¢ kesimlerinde tarima dayali sanayi egemendir

llgede kolonyacilik sektdrii de gelismis durumdadir. imalat sanayi ise toplam
GSYIH'nin %17'sini olusturmaktadir.



MADENCILIK

Cesitli ve karmasik bir jeolojik yapiya sahip olan Balikesir ili, yeralt1 kaynaklar
yoniinden de olduk¢a zengindir. Bunlarin basinda bor tuzlari gelmektedir. Bir¢cok sanayi
iriinliniin yapiminda kullanildig1 i¢in ¢ok 6nemli bir maden sayilan bor tuzlari, il sinirlart
iginde ¢ikarilmaktadir. Sadece Tiirkiye ¢apinda degil, diinyanin en zengin rezervlerinden
biri de ildedir. Baslica yataklar1 Sultangayiri, Bigadi¢ ve Taskdy dolaylarinda olan bor
tuzlart; 19.yy’dan beri isletilmekte olup yurt disina ihrag¢ edilmektedir.

Bolgenin Istanbul’dan sonra en biiyiik ve en modern tesislere sahip olan Bandirma
Limanindan basta maden olmak {izere her tiirlii maddenin ihracat ve ithalat1 yapilmaktadir.
fhra¢ edilen maddelerin basinda Boraks gelmektedir. Bunun disinda mermer, ¢imento,
bitkisel yaglar, salca, meyve ve sebze, sentetik ihrac1 yapilmaktadir.

Balikesir ili, yer alt1 zenginlikleri bakimindan 6énemli bir yer tutmaktadir. Bordan
sonra komiir ve demir basta olmak tlizere krom, mermer, bakir, kursun, dolamit, antimuan,
kaolen gibi maden yataklar1 rezerv bakimindan zengindir. Maden ve jeotermal kaynaklari
ilin en 6nemli dogal zenginlikleridir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alaninin yakin gevresinde Kayabey mahallesinde yer alan konut alanlari,
okul alani, kiiltlirel tesis alani, sosyal tesis alani, dini tesis alanlari, saglik tesis alani,
ticaret-konut alanlari, park ve dinlenme alanlar1 gibi gesitli donati alanlar1 bulunmaktadir.

Planlama alaninin yakin ¢evresinde teknik altyapi kapsaminda (kat1 atik depolama
tesisi, su aritma tesisi gibi) tesisler bulunmamaktadir. Bu nedenle teknik altyapr alaninda
alanda herhangi bir sorun olmayacaktir.



2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Sekil 3. Tiirkiye Depremsellik Haritasinda Planlama Alam
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Baymdirlik ve Iskan Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigii Tarafindan 1996
yayinlanan ve 1998 yilinda tekrar diizenlenen “Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda
calisma alan1 ve gevresi 1. derece deprem bolgesine girmektedir.

Burada kisaca Ozetlenen bilgilerden de anlasilacagi gibi Balikesir ili sismik
etkinligi ¢cok yiiksek olan bir kusak igerisinde yer almakta olup bu hususun Miihendislik
tasariminda dikkate alinmas1 gerekmektedir.



2.4.2. Jeolojik Yap1

Planlama alaninin da iginde bulundugu “Balikesir Ili, Karesi ve Altieyliil
flgelerinde toplam 9.053,75 hektar alanin Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit
Calismalar1” 17.02.2016 tarihinde onaylanmustir.

Sekil 4. Jeolojik Etiit Onay Sayfasi




Bu calisma ‘Balikesir ili Karesi ve Altieyliil ilgeleri Toplam 9.053,75 Hektar
Alamin  Imar Planma Esas Mikrobdlgeleme Etiitlerinin  Yaptirilmasi, Haritalarin
Hazirlanmas1 Ve Raporlarin Hazirlatilmasi® isi olup, yapilan mikrobdlgeleme etiit
calismalar1 ile elde edilen veriler 1s18inda inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plani ¢alismasina altlik olusturmasi amaglanmistir.

Sekil 5. Jeolojik Etiit inceleme Alam
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Hazirlanan jeolojik etiitte s6z konusu planlama alani, 1. Bolge inceleme alanina
girmektedir.

INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIiRMESI

Inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesine bakildiginda Planlama
Alanimin bir kismi Uygun Alan 2 (UA-2)Kaya Ortamlar bir kismi da Onlemli Alan 5.1
(OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar a
girdigi goriilmektedir.

Uygun Alan 2 (UA-2)
Inceleme alaninda Hallaglar Volkanitlerine ait andezitler ve Saml1 Pliitonuna ait granitlerin
gbzlendigi, egimin %0-10 arasinda degisim gosterdigi alanlardir.

Hallaclar Volkanitleri’ne ait kayalarin RQD degerlerine gore orta kaliteli kaya
kiitlesi niteliginde, nokta yiik dayanimina goére ¢ok diislik — diisiik — orta dayanimli ve tek
eksenli basin¢g dayanimi deneyi sonuglarina gore ¢ok diisiik — diisiik — orta dayanimli kaya
smifina girdigi belirlenmistir. Yapilan tasima gilicii hesaplari, herhangi bir sorun
yasanmayacagini gostermektedir.



Samh Pliitonuna ait kaya ortamlarm; RQD degerlerine gore kotii-orta-iyi-cok iyi
kaya kiitlesi niteliginde, nokta ylik dayanimina gore diisiik —orta dayanimli ve tek eksenli
basing dayanimi deneyi sonuglarina gore diisik — orta dayanimli kaya smifina girdigi
belirlenmistir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan 2 (UA-2) olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;
e Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, istinat yapilariyla
desteklenmelidir.
e Yiizey ve atik sularin yapi temellerine ulagmasimni engelleyecek drenaj
sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir
e Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yliklerinin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik
parametreleri temel ve zemin etiit ¢aligmalarinda belirlenmelidir.
Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “UA-2” simgesiyle gosterilmistir.

ONLEMLI ALANLAR-5.1 (OA-5.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
SISME OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR

Inceleme alaninda egimin %0-10 arasmda oldugu ve jeolojik olarak Hallaglar
volkanitlerine ait ayrigmis tiif, aglomera, Bornova Filisleri Reziidiieli, Soma Formasyonuna
ait ayrismis killesmis tiif, kiltasi, kumtas1 ve Aliivyon birimlerinin bulundugu alanlardir.

Bornova Filislerininrezidiiel birimine ait tiimiiyle ayrismus killesmis
birimlerin;kat1 — ¢ok kati kivamda, orta — yiiksek sikigabilir, plastik ozellikte oldugu
belirlenmistir.Ayrica killer diisiik — orta — yiiksek — ¢ok yiiksek sisme 6zelligine sahiptir.
Oturma hesaplarinda Bornova Filislerinin rezidiiel birimleri i¢in oturma degerleri0.47 —
8.43 cm arasinda hesaplanmistir.Bu degerler Bornova Filislerinin rezidiiel birimleri
rezidiiel birimlerinde tekil temeller i¢in oturma problemi beklenebilecegini gostermektedir.
Tasima giicii hesaplari, herhangibir sorun yasanmayacagini1 gostermektedir.

Bornova Filislerine ait kaya ortamlarin RQD degerlerine gore diisilk — orta
kaliteli kaya kiitlesi niteliginde, nokta yiik dayanimina gore ¢ok diisiik — diisiikk — orta
dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gore ¢ok diisiik — diisiik — orta
dayanimlikaya smifina girdigi belirlenmistir. Yapilan tasima giicii hesaplari, herhangi bir
sorun yasanmayacagini gostermektedir.

Hallaclar Volkanitlerinin rezidiiel birimine ait tiimiiyle ayrismus Kkillesmis
birimlerin;kati — ¢ok kati — sert kivamda, diisiik — orta — yiiksek sikisabilir, plastik
ozellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica killer diisiik — orta — yiiksek — ¢ok yiiksek sisme
ozelligine sahiptir. Yapilan tagima gilicii ve oturma hesaplarinda Hallaglar Volaknitinin
rezidiiel birimleri i¢in oturma degerleri 0.54 — 10.00 cm arasinda hesaplanmaistir.

Bu degerler Hallaglar Volkanitinin rezidiiel birimlerinde tekil temeller i¢in oturma
problemi beklenebilecegini gostermektedir. Tasima gilicii hesaplari, herhangi bir sorun
yasanmayacagini gostermektedir.

Hallaclar Volkanitleri’ne ait kayalarin RQD degerlerine gore diisik — orta
kaliteli kaya kiitlesi niteliginde, nokta yiikk dayanimina gore ¢ok diisiik — diisiik — orta
dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gore ¢ok diisiik — diisiik — orta
dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmistir. Yapilan tasima giicli hesaplari, herhangi bir
sorun yasanmayacagini géstermektedir.



Soma Formasyonuna ait tiimiiyle ayrisns Killesmis birimlerin;cok kat1 — sert
kivamda, diisiik — orta — yiiksek sikisabilir, plastik 6zellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica
killer diisiik — orta - yiiksek sisme Ozelligine sahiptir. Yapilan tagima giicii ve oturma
hesaplarindaSoma Formasyonunun rezidiiel birimleri i¢in oturma degerleri 0.35 — 17.91
cm arasinda hesaplanmistir. Bu degerler Soma Formasyonu rezidiiel birimlerinde tekil
temeller i¢in oturma problemi beklenebilecegini gostermektedir. Tasima giicii hesaplari;
herhangi bir sorun yasanmayacagini géstermektedir.

Soma Formasyonuna ait kaya ortamlarin RQD degerlerine gore diisiik — orta
kaliteli kaya kiitlesi niteliginde, nokta yiik dayanimina gore ¢ok diisilk — diisiik - orta
dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gore ¢ok diisiik — diisiik
dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmistir.

Aliivyon; birimlerin yanal ve diisey yonde degisim gosterdigi ve heterojen bir yap1
sundugu, aliivyon biriminde yer alan killerin kat1 — ¢ok kat1 — sert kivamda, diisiik — orta —
yiiksek sikisabilir, plastikozellikte oldugu belirlenmistir.Ayrica killer diistik-orta-yiiksek-
cok yiiksek sisme Ozelligine sahiptir. Yapilan oturma hesaplarinda aliivyon birim icin
oturma degerleri 0.29 — 19.76 cm arasinda hesaplanmistir. Bu degerler aliivyon birimde
oturma problemiyle karsilagilabilecegini gostermektedir. Sivilasma riski beklenmemekle
birlikte parsel bazi zemin etiitlerinde sivilagma riskinin irdelenmesi gerekmektedir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk
haritalarda “ OA-5.1” simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Inceleme alaninda Aliivyon heterojen 6zellikte ve yanal - diisey yonde farklilik
gosterdiginden, Aliivyonda, Soma Formasyonu, Hallaglar Volkanitleri ve Bornova
Filislerinin tiimiiyle ayrigmis killesmis birimlerinde yapilan oturma ve sisme
hesaplarinda oturma, sisme problemleri belirlendiginden zemin etiit calismalarinda
yapilasma oncesi planlanacak yapi cinsi ve yiikii dikkate alinarak miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicili ve sivilagsma) ayrintili olarak irdelenmeli
gerek goriilmesi halinde zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

e Yiizey ve atik sularin yap1 temellerine ulagmasini engelleyecek drenaj sistemlerinin
uygulanmasi gerekmektedir.

e Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

e Inceleme alaninda ve yakiminda gozlenen tiim dereler i¢in planlama dncesi DSI
goriisii alinmal1 bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yliklerinin tasittirilacag seviyelerin miithendislik
parametreleri (sisme, oturma, tagima giicii hesabi, sivilagsma analizi) temel ve zemin
etiit calismalarinda irdelenmeli, alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.



Sekil 6. Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Haritas1
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INCELEME ALANININ JEOLOJIK YAPI DEGERLENDIRMESI

Hallaclar Volkaniti (TOH)

Yer yer altere andezit ve bazaltik andezitik lav ve piroklastiklerden olusan kayaglar
Hallaglar volkaniti olarak adlandirilmistir (Dénmez ve dig., 2005). Birim Ercan ve dig.
(1995)’nin Can ve Kirazli volkanitleri, Krushensky (1976) tarafindan adlandirilan
Hallaglar formasyonu ile esdegerdir.

Inceleme alam igerisinde genis yiizeylemeleri olan birimin, ¢ofu mostrasi asir1
alterasyona ugramis olup, arazide beyaz, sari, kahverengi, kirmizi renkleri ile dikkati
¢ekmektedir. Birim igerisinden alman bozunmamis 6rnekler mikroskobik incelemelerinde
andezit olarak adlandirilmis olup, kayaclar hipokristalin porfirik dokuludur. Plajiyoklaz,
biyotit, klinopiroksen, alkali feldispat, apatit, opak mineraller baglica fenokristalleri
olusturur. ikincil mineraller olarak kalsit, klorit, serpantinitlere rastlanilir. Plajiyoklazlar
iri-orta taneli, o6zsekilli mineraller seklindedir. Plajiyoklazlarda osliasyonlu zonlanma
gozlenmektedir. Plajiyoklazlar % 12-50 arasinda degisen anortit igeriklerine gore
oligoklaz-andezin bilesimindedir. Biyotitler 6z sekilli-yan 6zsekilli taneler seklindedir.
Klinopiroksenler kenarlarindan itibaren bozimdugnu igin ozsekilsiz kalintilar seklinde
gozlenmektedir. Biyotitlerde opaklagma ve kloritlesme, klinopiroksenlerde karbonatlagma,
kloritlesme ve az miktarda serpantine benzer agregatlara doniisiim gozlenlenmcktcdir.
Hamur, devitrifiye volkan cami ve mineral mikrolitlerinden olusmustur. Birimden
Krushensky (1976) tarafindan 23.6 my Donmez ve dig. (2005) tarafindan ise 26.5+1.1 my
jeokronolojik yaslar bulunmustur. Dolayisi ile volkanizma Geg¢ Oligosende etkin olmaya
baslamistir. Bati Anadoluda’ki zengin cevher yataklarminda yer aldigi bu volkanizma
Erken Miyosen’e kadar etkinligini stirdiirmistiir.

Aliivyon (QAL)

Litolojik olarak genellikle ince kum, ince ¢akil ve kil boyutundaki tutturulmamais
tanelerin depolanmasi seklinde olup topografik olarak yiiksek yerlerde mostra veren
kayaclardan koparilarak, kirilarak tasinma sonucu dere yataklarima c¢okelmis
sedimentlerdir. Kuvaterner yasl olan bu birim bodlgedeki diger tiim kayaglar1 uyumsuz
olarak orter.
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Sekil 7. Planlama Alani Jeolojik Yap1 Haritasi
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alan1 39° dogu enlemi, 27° kuzey boylaminda konumlanmaktadir. Karesi
flgesinde karasal iklim goriiliir. Kislar1 soguk ve yagisl, yazlari sicaktir. Baharlari ise
yagish ve daha iliktir. Marmara ile Ege Bolgesi gegit iklimi sartlarinin etkisi altindadir.
llgede en yiiksek sicaklik ortalamasi Temmuz ayinda 31.1 °C, en diisiik sicaklik ortalamasi
Ocak aymnda 1.1 °C olup, ortalama 588.5 mm yag1s almaktadir.

Ilcede karasal iklimin egemen oldugu kislar1 serin, yazlar1 sicak, deniz tesirine
yakin bir iklime sahiptir. Hakim riizgar yonii Kuzey, mevsimsel degisimlere bagli olarak
ikincil derece hakim riizgar yonii Kuzey-Kuzeydogudur. Yillik toplam yagis ortalamasi ise
540-740 mm arasindadir.

Karesi Ilgesi arazilerinin % 27 si Orman, % 59’u Tarim Arazisi, % 11°i Mera, % 2
si Yerlesim Yeri ve %1 ise Golet ve derelerden olusmaktadir. Fazla engebeli olmayan ilge
topraklari dalgali diizliikklerden olugmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alani diiz bir arazi yapisina sahiptir. S6z konusu planlama alaninda egim
%0,4 civarindadir. Planlama alaninda egim kuzeydoguya dogru gidildik¢e artmaktadir.
Planlama alanindaki y6nelim durumu giineydoguya dogrudur.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu alan park alani ve yol alanindan olugurken alanin bir kismi
da vatandaglar tarafindan otopark amagli kullanilmaktadir. Alanin g¢evresinde Konut
Alanlari, Ticaret alanlari, Tlkokul Alan1 bulunmaktadir.

Sekil 8. Planlama Alami Sinir1 ve Arazi Kullamim
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlama alan1 8414, 8415 adalar ve c¢evresinden olusmaktadir.
degisikligine konu taginmazlar kamu miilkiyeti ve 6zel miilkiyetlerden olugsmaktadir. Bahse konu

alanda alan kamusal alanlar ve yol alanindan olugmaktadir.

Plan degisikligine konu 8414 ada 9 parsel Karesi Belediyesi miilkiyetinde bulunmaktadir.

Oneri plandaki Belediye Hizmet Alan1, Belediye miilkiyetindeki alanda ¢dziimlenecektir.

Sekil 9. Planlama Alam Miilkiyet Bilgisi
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan

Planlama Alam Balikesir li Karesi flgesi (Merkez) 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave

Nazim Imar Plani’nda “ Belediye Hizmet Alani, Park Alan1” olarak planlidir.

Sekil 10. Yiiriirliik Balikesir ili Karesi ilgesi (Merkez) 1/5000 Olcekli Revizyon ve ilave Nazim imar Plam
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2.7.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Planlama Alan1 Balikesir ili Karesi Ilcesi 1/1000 Olgekli Karesi (Merkez) Revizyon ve
llave Uygulama Imar Plani’'nda “ Park Alani ve 12 metre en kesitli Yol Alan1” olarak

planlidir.

Sekil 11. Yiiriirlik Balikesir ili Karesi Ilgesi (Merkez) 1/1000 Ol¢ekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plam
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3. PLAN DEGISIKLIGI

Ornegi

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

S6z konusu planlama alam Balikesir 1li, Karesi ilgesi, Kayabey Mahallesi’nde yer
almaktadir. Plan degisikligine konu alan park alani, okul alan1 ve cami alani gibi donati
alanlarinin bir arada bulundugu odak noktasinda konumlanmakta olup alanin c¢evresinde
konut alanlar1 ve ticaret alanlar1 yer almaktadir.

Planlama calismasina konu 8414, 8415 ada ve muhtelif parseller 1/1000 6lgekli Karesi
Ilgesi (Merkez) Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Planinda “Park Alani ve 12 metre en

kesitli Yol Alan1” olarak planlidir.
ihtiya¢c duyulan ¢esitli

Bolgedeki

Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmgtir.

vatandaslara,
kolaylagtirmak amaciyla; Belediye Hizmet Alani yapilmasi gerekmektedir. Bu sebeple
Balikesir 1li, Karesi Ilcesi, Kayabey Mahallesi 8414, 8415 adalar ve cevresinde, "Belediye
Hizmet Alan1 (BHA)" diizenlenebilmesi i¢in séz konusu alanda 1/1000 Olgekli Uygulama
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hizmetlerin gotiiriilebilmesini

Hazirlanan plan degisikliginin iist 6l¢ekli plan kararlartyla uyumlu, halihazirda mevcut
durumu gozeten ve kamulastirma maliyetlerinin en az indirilmesini amaglayan plan
kararlar1 olusturulmustur.
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3.2. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi

Balikesir 1li, Karesi Ilgesi, Kayabey Mahallesi siirlarinda tapunun kain ve tapunun
119C08C4D pafta 8414, 8415 adalar ve gevresinde, "Belediye Hizmet Alan1 (BHA)"
diizenlenebilmesi i¢in s6z konusu alanda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmustir.

Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar planmi degisikligi iist 6l¢ekli 1/5000 6lcekli
nazim imar plan kararlarina uygun olacak sekilde diizenlenmistir. Planlama alani st
6lcekli planinda Belediye Hizmet Alan1 ve Park alani olarak planhidir. Bu sebeple yapilan
plan degisikliginde miilkiyeti Karesi Belediyesine ait olan 8414 ada 9 parselde
“Yengok 16.50 m yapilagsma kosuluna sahip Belediye Hizmet Alan1 (BHA)” planlanmis ve
alansal kullanim1 mevcutta bulunan agag¢ varlig1 gézetilerek olusturulmustur.

Ayni sekilde yol alanlar1 planlanirken iist 6l¢ekli plandaki yol alanlarina uyumlu olacak
sekilde yol alani planlanmis ve ada hatlar1 buna gore olusturulmustur. 8415 adanin
giineyindeki ada hatti yeniden diizenlenmis, diizenlenen ada hatt1 ile birlikte Belediye
Hizmet Alanimin dogu ve batisina Park Alanlar1 planlanmis bdylece Belediye Hizmet

Alaninin planlanmasiyla azalan park alani yerine daha fazla park alani planlanmistir
(Sekil 13).

Sekil 12. Oneri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plan Degisikligi
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3.3. PLAN KARARLARI

Balikesir 1li, Karesi Ilgesi, Kayabey Mahallesi smirlarinda tapunun kain ve tapunun
119C08C4D pafta 8414, 8415 adalar ve gevresinde, "Belediye Hizmet Alan1 (BHA)"
diizenlenebilmesi icin s6z konusu alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi
hazirlanmustir.

Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plam degisikligi tist 6lgekli 1/5000 olgekli
nazim imar plan kararlarima uygun olacak sekilde diizenlenmistir. Planlama alani {ist
Olcekli planinda Belediye Hizmet Alani ve Park alani olarak planlidir. Bu sebeple yapilan
plan degisikliginde miilkiyeti Karesi Belediyesine ait olan 8414 ada 9 parselde
“Yengok 16.50 m yapilasma kosuluna sahip Belediye Hizmet Alan1 (BHA)” planlanmistir.
Planlanan Belediye Hizmet Alaninin alansal kullanimi mevcutta bulunan aga¢ varligi
gozetilerek olusturulmustur.

Ust 6lgekli plan kararlarina uygun olacak sekilde yol alanlar1 da diizenlenerek yiiriirliik
planda 12 metre en kesitli yol alani, 7 metre en kesit yol alani olacak sekilde planlanmis ve
ada hatlar1 buna gore diizenlenmistir. Yapilan diizenleme ile birlikte yol alani i¢in olugacak
kamulastirma maliyetleri de en aza indirilmis olacaktir.

Diizenlenen ada hatti ile birlikte Belediye Hizmet Alaninin dogu ve batisima Park
Alanlar1 planlanmig bdylece Belediye Hizmet Alaninin planlanmasiyla azalan park alani
yerine daha fazla park alani planlanmis olacaktir (Sekil 13).

Plan degisikligine konu alan toplam 898 m? biiyiikliige sahiptir. Yiiriirliik planda
alanin 125.9 m?’si Park Alani, 772.1 m*’si Yol Alan1 olarak planlanmistir. Hazirlanan plan
degisikliginde s6z konusu alanda 206.8 m? Belediye Hizmet Alan1 (BHA), 227.5 m? Park
Alan1 planlanmis ve Park Alani miktar1 101.6 m? arttirilmustir. (Tablo 1). S6z konusu plan
degisikliginde niifus getirecek herhangi bir fonksiyon yapilmadigindan, yapilan plan
degisikliginde niifus yogunlugu artmayacaktir.

Sekil 13. Oneri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plan Degisikligi
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3.3.1. HESAPLAR
Tablo 1. Hesap Tablosu

YURURLUK PLAN ONERI PLAN
FONKSIYON ALAN M2| ORAN %| ALANM?| ORAN%| FARK
BELEDIYE HiZMET ALANI (BHA) 0 0 206.8 23 206.8
PARK ALANI 125.9 14 227.5 25 101.6
YOL ALANI 772.1 86 463.7 52 -308.4
TOPLAM ALAN 898 100 898 100 0

Plan degisikligine konu alan toplam 898 m? biiylikliige sahiptir. Yiiriirlik planda
alanin 125.9 m?’si Park Alani, 772.1 m?’si Yol Alani olarak planlanmistir. Hazirlanan plan
degisikliginde s6z konusu alanda Belediye Hizmet Alan1 (BHA) planlanmustir. Belediye
Hizmet Alaninin planlanmasiyla Park alanmin biiyiikliigiinii dengelemek adina yol
alaninda diizenleme yapilmistir. Boylece yapilan plan degisikliginde 206.8 m?
Belediye Hizmet Alam1 (BHA), 227.5 m? Park Alani planlanmis ve Park Alani miktari
101.6 m? arttirilmistir (Tablo 1).

Yapilan plan degisikligi ile donati alanlarin1 daha etkin bir sekilde kullanmak adina
donati alanlar1 ada hatlarinda diizenlemeler yapilmis ve bu sebeple Yol Alaninda azalma
meydana gelmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin EK-2 Tablosu’nun
(Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarma iliskin Standartlar
ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu),“Teknik Altyap1” basliginda donati alani
standartlarinin hesaplanmasinda “Yol ve Otopark Hari¢” ifadesi yer almakta olup bu
sebeple Yol Alanlari, donati alani kapsaminda sayilmadigindan yol alanlarinin
azaltilmasinda bir engel bulunmamaktadir.

3.3.2. PLAN NOTU
e 8414 ADA 9 PARSELDE BELEDIYE HIZMET ALANI (BHA) OLARAK
PLANLANMIS ALANDA ON, ARKA VE YAN BAHCE MESAFESI
BIRAKILMADAN TAKS=1.00 OLACAK SEKILDE YAPILASACAKTIR.

4., KURUM GORUSLERI

T.C. Balikesir Su Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin bila tarih ve124280
saylll kurum goriisii yazisinda; “...Soz konusu faaliyetle ilgili “Su Havzalari Koruma
Yonetmeligi” hiikiimlerince degerlendirme yapildiginda, herhangi bir baraj koruma
havzasina girmedigi tespit edilmis olup, 25/07/2024 tarihinde Genel Miidiirliigiimiizce
faaliyet sahasinda yapilan incelemelerde; mevcut parselin cephe aldigi cadde ve
sokaklardan i¢cme suyu ve kanalizasyon hattimin gegtigi tespit edilmistir.Soz konusu
insaatin imar, projelendirme ve yapim asamasinda mevcut hattin korunmasi, insaatin
yapimi esnasinda olusabilecek aksakliklarin oniine gegilebilmesi i¢in BASKI Genel
Miidiirliigii 1. Bélge Isletmeler Dairesi Baskanhg biinyesinde ¢alisan ekiplere bilgi
verilmesi ve olusabilecek zararlarin bagvuru sahibi tarafindan karsilanmas: kaydiyla,
50z konusu alanda amaciyla “1/5000 élcekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000
olgekli Degisikligi”  yapilmasi
Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. ** ifadeleri kullanilmaktadir.

Uygulama  Imar  Plam konusunda  Genel
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T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Ulasim Planlama ve Rayh Sistem
Dairesi Baskanhgi’nin 02.08.2024 tarih ve 232413 sayili kurum goriisii yazisinda;
“..Yapuacak c¢alisma ile ilgili olarak, imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt
(vollar vb.)hizmetlerinin iyilestirilmesi esastwr. Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen
sosyal ve teknik altyapt standartlarint diisiiren plan degisikligi yapilmamasi gerekmektedir.
Ayrica, imar plant degisikligi teklifi ile bolgenin niifus ve yapilagsma yogunlugunun artip
artmadigi degerlendirilmeli eger niifus yogunlugu artiyor ise plan degisikligi tekliflerinde
14 Haziran 2014 tarihli 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeliginin Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar Boliimiiniin, imar plani
degisikligi kisminda belirtilen sartlara uyularak planlarin hazirlanmast gerekmektedir.
Yapilacak ¢alismada, 2918 sayili Karayolu Trafik Kanununa uyulmasi ve tanimlanacak
fonksiyonlarin ihtiyaci oraninda otopark alaninin planlama sinirt igerisinde karsilanmasi,
planlama ¢alismasimin Otopark Yonetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak hazirlanmast,
1/100.000 6lgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda ve Plan
Hiikiimlerinde ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde belirtilen sartlara uygun olarak
imar planlarimin hazirlanmast gerektigi Daire Baskanligimizca degerlendirilmektedir.”
ifadeleri yer almaktadir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhg1 Kent Estetigi Dairesi Baskanhgi’nin
bila tarih ve 231144 sayih kurum goriisii yazisinda; “...S6z konusu alanda Daire
Baskanligimizca devam eden ya da planlanan bir ¢alisma bulunmamaktadir.” fadeleri
kullanilmaktadir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Fen isleri Dairesi Baskanlhigi’nin bila
tarih ve 231663 sayih kurum goriisii yazisinda; “...Jlgi yaziniz ve ekleri incelenmis
olup; Balikesir Ili, Karesi licesi, Kayabey Mahallesi 8414, 8415 adalar ve ¢evresine iliskin
alanda, “Belediye Hizmet Alani (BHA)” yapimast amaciyla 1/5000 olgekli Nazim Imar
Plam Degisikligi ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi yapimina esas Daire
Baskanhgimizca sakinca bulunmamaktadur.” 1fadeleri kullanilmaktadir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanhgi’nin 06.08.2024 tarih ve 233828 sayili kurum goriisii yazisinda;

“...S0z konusu projeye esas olarak Biiyiiksehir Belediyemiz biinyesinde yer alan ilgili
Daire Baskanliklarimin ve alakali diger kurumlarin mer’i mevzuat ¢ergevesinde
olusturdugu goriislerinin alinmasi ve konu ile ilgili is ve islemlerin yiiriirliikteki yasal
mevzuat hiikiimlerine esas olarak gerceklestirilmesi hususunda, Geregini bilgilerinize arz
ederim.” ifadeleri yer almaktadir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Kent Tarihi ve Tamitim Dairesi
Baskanh@’nin bila tarih ve 231030 sayih kurum goriisii yazisinda; “...[lgi yaziya
konu, Karesi Ilcesi Kayabey Mahallesi 8414, 8415 adalar ve cevresine iliskin alanda,
“Belediye Hizmet Alami (BHA)” yapilmasi amaciyla 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
Degisikligi vel/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmasina iliskin
Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii goriistiniin  alinmasi
sartiyla, Daire Baskanligimiz gérev, yetki ve sorumluluklari kapsaminda bir sakinca
bulunmadigi hususunu bilgilerinize arz ederim. “ ifadeleri kullanilmaktadir.
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T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Emlak ve Istimlak Dairesi
Baskanhgr’min bila tarih ve 231014 sayii kurum goriisii yazisinda; “...Karesi Iicesi
Kayabey Mahallesi 8414, 8415 adalar ve ¢evresine iliskin alanda, “Belediye Hizmet Alani
(BHA)” amacl 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 olcekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi calismalarina Daire Baskanhigimizca sakinca bulunmamaktadir.”
Ifadeleri kullanilmaktadir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi
Baskanhgr’min bila tarih ve 230567 sayih kurum goriisii yazisinda; “...Soz konusu
talebe istinaden ilgi yazi ve ekleri incelenmis olup; bahse konu alanda “Belediye Hizmet
Alanmi(BHA)” amacl 1/5000 olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi yapimina esas Daire Baskanhgimizin herhangi bir
olumsuz goriigii bulunmamaktadir.” Ifadeleri kullanilmaktadir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhg’nin bila tarih ve 236843 sayilh kurum goériisiinde; “...Balikesir Ili Karesi
Ilcesi Kayabey Mahallesi 8414, 8415 adalar ve ¢evresine iligkin alanda , “Belediye Hizmet
Alam (BHA)” yapilmasi amaciyla 1/5000 Slcekli Nazim Imar Plani Degisikligi vel/1000
olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapimas: asamasinda;- 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8. Maddesinin (e) bendi kapsaminda ilgili diger kurum/kurulus/birim
goriislerinin alinmast ve alinan goriis ve Onerilere uyulmasi,- Balikesir-Canakkale
Planlama Bélgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimlerine uyulmasi,-
Daire Bagskanliklarimiz/Genel Miidiirliigiimiiz ilgi (b, ¢, ¢, d, e, f, g &) yazilarinda
belirtilen goriis ve onerilerin dikkate alinmasi,- Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma
Boélge Kurulu'nun gériigiiniin alinmasi,- 3194 sayili Imar Kanunu, Mekdnsal Planlar
Yapim Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi ve yiiriirliikteki ilgili diger yonetmelik/mevzuat
hiikiimlerine uyulmas: hususunda, Geregini bilgilerinize rica ederim.” Ifadeleri yer
almaktadir.
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